Exposé Biro/Praxisflache MoltkestraRe 22

EXPOSE

Objekt:

Eigentumer

Ansprechpartner:

MoltkestralRe 22
52249 Eschweiler

Karl Markus Herbener
52249 Eschweiler

Tel.: +49 (0) 2403-850 250
Mobil.: +49 (0) 173-5440011
Email.: kmherbener@ccb.ag

Karl Markus Herbener
Mobil: +49 (0)173-5440011
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1. DER WIRTSCHAFTSSTANDORT ESCHWEILER

Eschweiler liegt im Stadtedreieck Koln-Diisseldorf-Aachen am Nordhang der Eifel im Ubergang
zur Julicher Bérde im weitlaufigen Tal der Inde, Kreis Aachen, Regierungsbezirk Kdln.

Eschweiler bietet durch seine zentrale Lage im Dreilandereck Deutschland - Niederlande - Belgien
beste Voraussetzungen im Europa des gemeinsamen Binnenmarktes. Die unmittelbare
Grenznahe zu den Wirtschaftsraumen Niederlande und Belgien sowie die direkte Nachbarschaft
zur Technischen Hochschule sowie zur Fachhochschule Aachen und zum Forschungszentrum
Julich machen Eschweiler in zentraler Lage zu einem hervorragenden Standort.

Erholsame Griunflachen in der Stadt, mehr als 20 km gut gepflegte Wanderwege im nahen
Stadtwald, reizvolle Uferzonen der Inde, Trimmstrecke, Waldlehrpfad, Radwanderstrecken - das
sind nur einige der Freizeitangebote in Eschweiler. Zudem entsteht im Norden des Stadtgebietes
mit dem Blausteinsee ein Freizeit- und Erholungsschwerpunkt von Uberregionaler Bedeutung.
AuRBerdem gibt es beheizte Hallen- und Freibader, mehrere Festhallen, Stadien mit
ausgezeichneten Anlagen, gepflegte Sport- und Turnhallen, Tennis- und Sportplatze, sowie einen
18-Loch-Golfplatz.
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http://www.rwth-aachen.de/
http://www.fh-aachen.de/
http://www.fz-juelich.de/
http://www.fz-juelich.de/
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2. VERKEHRSANBINDUNGEN

Autobahn

Autobahn A 4 KéIn - Aachen — Niederlande
(AnschluBstellen Eschweiler und Eschweiler-Weisweiler)

Autobahn A 44 Ruhrgebiet - Diisseldorf - Brussel - Paris — Antwerpen
(AnschluBstellen Alsdorf-Hoengen und Aldenhoven)
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Flughéafen
KéIn-Bonn 70 km
Dusseldorf 80 km
Luttich (B) 70 km
Maastricht-Aachen (NL) 50 km
Monchengladbach 50 km
Regionalflughafen Merzbrtick 5km
Hafen
Rheinhafen Kdln 60 km
Albert-Kanal, Stein (NL) 50 km
Maas-Hafen, Maastricht (NL) 55 km
Seehafen Antwerpen (B) 130 km
Rhein-Hafen, Duisburg-Rurort 95 km
Bahnanbindungen
Hauptbahnhof Eschweiler
DB-Cargo-Bahnhof, Eschweiler-Aue
Container-Terminal DB, Aachen 15 km
DB-Cargo-Bahnhof, Stolberg/Rhld. Hbf 7 km
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3. GEWERBEOBJEKT - AUSSTATTUNG UND NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Das exklusive und gepflegte Anwesen — Wohn- und Geschaftshaus mit 3 Parteien - liegt umgeben
von altem Baumbestand in absolut bester Innenstadtlage von Eschweiler. Alle
Einkaufsmadglichkeiten sowie die Fu3gangerzone und der Stadtpark befinden sich in ful3laufiger
Nahe des Hauses. Sie haben eine nahezu perfekte Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.
Kindergarten, diverse Schultypen sowie ein groles Angebot an Freizeitaktivitdten sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden.

Die MoltkestralRe ist in Eschweiler als ,Arzt- und Anwaltsstrae“ hinlanglich bekannt. Viele Arzt-
und Anwaltspraxen haben sich in der MoltkestralRe niedergelassen

Das Mietobjekt bietet folgende Besonderheiten:

Gepflegte und lichtdurchflutete Buroflache, sehr geschmackvoll ausgestattet. Sehr gerdumiger
Eingangs- und Empfangsbereich mit einer Flache von ca. 40 m2. Von hier aus erreicht man
diverse Biros, Abstellraum und Archiv sowie ein Biro mit direktem Zugang zur AuRenterrasse
(zur alleinigen Nutzung). Die Gartenterrasse liegt unmittelbar am Stadtpark und ladt zum
Verweilen ein. Privater Flur, Teekiiche und getrennte Damen- und Herren WC runden das Bild ab

Aufgrund dieser Aufteilung ist eine hervorragende Nutzung gegeben. Zum Beispiel fiir

Buroflache
Kanzleien
Praxisflache
Etc.

Zahlreiche Parkmoglichkeiten findet man in unmittelbarer Nachbarschatft.

Die Buro/Praxisflache wird zum 01.02.2017 vermietet.
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4. LICHTBILDAUFNAHMEN

Straf3enansicht
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5. GRUNDRISS STRASSENANSICHT
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STRASSENANSICHT
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6. GRUNDRISS RUCKANSICHT
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7. GRUNDRISS ERDGESCHOSS

2.22 PZ

-
-
4
BURO 3
& ~8.85qm
-
b ——
—
——
FsLUg 2
~6.4
o o 55 425
A TERRASSE
a ~1.15gm @
+ w.Cc
~1.27q
3 1 2
& g =5
<
w.C 1
e ~1.27 I
b ®
o FLUR 1
o ~21.72qm BURQ:2
S & .85gm
&5 L)
TEEKUCHE |
~11.94gm :
2 ] O
e |
< !
o
-4
7578 ! I ARCHIV @
g | ~7.20gm
. I
" !
! ABSTELLRAUM &
| ~7.56qm b
—— N
2 8 i 3=
—— i —¢5°‘°°m
|
RECEPTION BURO 1 =3
~40.07gm ~14.04gm -
NO) @
—.—
T !
|
py
i
S |

ERDGESCHOSS

Seite 9 von 10



Exposé Biro/Praxisflache MoltkestraRe 22

8. DER MIETPREIS

Der Mietpreis fir die Buro/Praxisflache betragt 1.100 € p.m. Kaltmiete. Es fallt keine Provision an.
Die Kaution betragt zwei Monatsmieten.

Die Nebenkosten sind verbrauchsabhangig und betragen 370 € p.m.
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